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CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO 

Bonos Corporativos por US$70,000,000.00 
 

 
Banistmo Investment Corporation S.A., autorizada para ejercer el negocio de fideicomiso al amparo 

de la licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de la República de Panamá, con 
número 3-93 del 26 de octubre de 1993,  actuando en su condición de Fiduciario del Fideicomiso 
3179, bajo el Contrato de Fideicomiso suscrito el 23 de abril de 2019 y reformulado entre Durex 
Property Group, S.A. como Fideicomitente Emisor, Tamizat, S.A., Adama Real Estate, S.A., Yoo L7, 
S.A., Samuel Lewis Development, S.A., Mirla Corporation, S.A. Q Tower 10 B, Corp. y Q Tower 22 A, 
Corp.  como Fideicomitentes Garantes, Banistmo S.A. como Agente de Pago, certifica que (todos los 

términos en mayúsculas que no aparezcan definidos en esta certificación tendrán el significado que 
se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso): 
 

1. Nombre del Emisor: Durex Property Group, S.A., tiene un fideicomiso panameño 
constituido de conformidad con el Contrato de Fideicomiso de acuerdo con la Ley 1 de 5 de 

enero de 1984, como ha sido modificada por la Ley 21 de 10 de mayo de 2017. 
 

2. Resolución de registro de valor: La Emisión fue autorizada para su venta en oferta pública 
por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamá mediante la Resolución No. SMV 
429- 22 de 23 de diciembre de 2022. 

 
3.  Monto Total Registrado: Oferta pública de bonos corporativos emitidos bajo un 

Programa rotativo (en adelante los “Bonos”), por un monto de hasta Setenta Millones con 
00/100 dólares de los Estados Unidos de América (US$70,000,000.00).  

 
4. Total de Bienes Administrado del Fideicomiso: Los activos que integran el Patrimonio 

Administrado al 31 de marzo de 2024 del Fideicomiso 3179 ascendían a US$25,741,704.06 
 

5. Series que cubren el Patrimonio del Fideicomiso:  
 

Serie  
Monto Emitido Monto en 

Circulación USD 

Tasa  
Vencimiento 

USD Vigente 

SERIE A     8,000,000.00             7,567,200.00 7.83300% 12-sep-33 

SERIE B     5,240,000.00             5,140,964.00 7.83300% 12-sep-33 
 

6. Los bienes que se mantienen en Patrimonio han sido debidamente transferidos al Fiduciario.    
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7. Desglose de la composición de los bienes fideicomitidos:  

 

En virtud del Prospecto Informativo de la Emisión de Bonos, el Emisor otorgo al 

Fiduciaria los siguientes bienes: 

1) Depósitos en Cuentas bancarias. 
2) Bienes Inmuebles Gravados. Transferencia de Finca al Fiduciario 

mediante Escritura Publica 14,538 del 12jul23. 

3) Los Derechos Cedidos, incluyendo cesión de las pólizas de seguros sobre 
las mejoras de Bienes Inmuebles y/o Fianzas y cesión de los derechos 

Económicos dimanantes de los contratos de arrendamiento. 
 

8. Concentración de Activos Fiduciarios: Un 98% del total de los bienes en fideicomiso están 
concentrados en el Bien Gravado. Por lo anterior, ninguna otra categoría de activos 
fiduciarios, representan un porcentaje igual o superior al 10% del total de los activos en 

fideicomiso.  

9. Clasificación de los Activos Fideicomitidos cedidos al Fideicomiso según su vencimiento: 

Al 31 de diciembre de 2023 la clasificación de los activos fideicomitidos según su 

vencimiento se presenta a continuación: 

 

 Más de 5 

años 
Total 

A la vista 

Activos    

Depósitos en banco 356,704.06 - 356,704.06 

Bienes Inmuebles  25,385,000 25,385,000 

Total de activos 356,704.06 25,385,000 25,741,704.06 

 

10. El Fideicomiso identificado con el número FID 3179, no mantiene pagaré como bienes 
fideicomitidos. 

 

Nombre de los Activos Detalle
Valor de los 

Activos(1)

% de 

Composición 

de los Activos

Vencimiento

Depositos en Banco- BISA 

PARA FID 3179

(1) Cuenta de Ahorros  y (6)  

Cuentas Corrientes - 

Locales

356,704.06        1% A la vista

Bienes Inmuebles 32 Fincas 25,385,000.00   99%
Vencimiento de 

la Obligación

Derechos sobre las Polizas 

de Seguro de Incendio (1)

(2) Pólizas de ASSA Cía de 

Seguros, S.A. y (2) Pólizas de 

Aliado Seguros, S.A.

0% Vigente

    25,741,704.06 100%

(1) Endoso a favor del Fiduciario por la suma de USD19,941,263.03
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11. El Fideicomiso identificado con el número FID 3179, no mantiene valor residual de los 
activos fideicomitidos, ya que no posee activos en moneda distinta a la moneda de curso 

legal de Panamá.  
 

12. Cobertura histórica de los últimos tres (3) trimestres: Cobertura histórica para el periodo 

reportado debido a que la emisión se realizó el 12 de septiembre de 2023. 
 

 
 

13. Relación de cobertura establecida en el Prospecto Informativo y la que resulta de dividir 

el Patrimonio del Fideicomiso entre el monto en circulación: 

“Cobertura de Garantía Inmobiliaria”:  Mantener una Cobertura de Garantía Inmobiliaria 
del ciento veinte por ciento (120%) sobre el Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos 

y en circulación de las Series Senior A y B. 
 

Cobertura Requerida en el 

Prospecto    
Bonos emitidos y en circulación   B/.     12,708,164.00   
Cobertura requerida  120%  
Monto requerido en garantía   B/.     15,249,796.80   

    

    
Activos del Fideicomiso            25,741,704.06   
Bonos emitidos y en circulación             12,708,164.00  203% 

 

 

14. El Fideicomiso identificado con el número FID 3179, sólo garantiza la emisión descrita en 
el numeral 2 de esta certificación.  

 
EN FE DE LO CUAL, se extiende esta certificación en la Ciudad de Panamá, República de 

Panamá, el día 24 de abril de 2024. 
 
Banistmo Investment Corporation S.A., en calidad de Fiduciario bajo el Contrato de 

Fideicomiso 

 

 

 
Nombre: Dayra Santana 

Cargo: Firma Autorizada 

 

 

Trimestre
Monto de Bonos 

en Circulación

Cobertura 

Requerida

Monto Requerido 

en Garantía

Valor de Activos 

(USD)

Cobertura del 

Trimestre

30-sep-23 13,230,044.00     120% 15,876,052.80   25,876,523.96  196%

31-dic-23 12,774,028.00     120% 15,328,833.60   25,748,615.81  202%
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